Recht / Betriebskosten

1. Mit Wirkung zum 01. Mai
2014 tritt die 2. Verordnung zur
Anderung der Energieeinspar-
verordnungin Kraft.

2. Die_ augenscheinlich wich-
tigste Anderung ist die Einflih-
rung von sogenannten Pflicht-
angaben in Immobilienanzei-
genin § 16a. Bei Immobilienan-
zeigen (ber den Verkauf, die
Vermietung, die Verpachtung
oder dem Angebot zum Leasing
eines Geb&udes, einer Woh-
nung oder einer sonstigen
selbststandigen Nutzungsein-
heit sind in Immobilienanzeigen
in kommerziellen Medien be-
stimmte Pflichtangaben vorge-
schrieben. Diese sind jedoch
nur zu erfillen, wenn ein Ener-
gieausweis flir das Gebaude be-
steht. Mitzuteilen ist die Art des
Energieausweises - also, ob es
sich um einen Energiebedarfs-
ausweis oder Energiever-
brauchsausweis handelt, den
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im Energieausweis genannten
Wert des Endenergiebedarfs
oder Endenergieverbrauchs fiir
das Gebaude. Ferner sind die
im Energieausweis genannten
wesentlichen Energietrager fiir
die Heizung des Gebaudes zu
benennen, das Baujahr des Ge-
baudes und bei den ab 01. Mai
2014 neu zu erstellenden Ener-
gieausweisen zusatzlich die
Energieeffizienzklasse. Ener-
gieausweise alteren Datums
enthalten solche Hinweise nicht
und demgemaf muss dies auch
nicht in die Immobilienanzeige
aufgenommen werden. Ener-
gieausweise behalten grund-
satzlich 10 Jahre ihre Gilltigkeit.
Die Pflichtangaben gelten auch
fur Energieausweise alteren Da-
tums. Der Energiebedarfsaus-
weis enthélt Daten nach dem be-
rechneten Energiebedarf und
der Energieverbrauchsausweis
demgemaR Daten Uber den er-
fassten Energieverbrauch.

3. Eine weitere Neuerung ist,
dass die Energieausweise den
Erwerbsinteressierten, dem
Kaufer wie auch dem neuen Mie-
ter ausgehandigt werden miis-
sen. Erwerbs- oder Mietinteres-
sierten istzum Zeitpunkt der Be-
sichtigung des Kauf- oder Miet-
objekts der Energieausweis vor-
zulegen. Diese Verpflichtung ist
buRgeldbewehrt. Nunmehr sind
auch klinftig zu erstellende Ener-
gieausweise zu registrieren und
einer Registrierstelle zu mel-
den. Dieses dient der Durchfiih-
rung von Stichprobenkontrollen
von Energieausweisen und In-
spektionsberichten (ber Kili-
maanlagen.

4. Firdie Objekte im Bestand ist
die Nachriistung von Heizkes-
seln, die vor dem 01. Januar
1985 eingebaut oder aufgestellt
worden sind, vorgesehen. Die-
sedrfen ab 2015 nicht mehr be-
trieben werden. Sie sind also
auszutauschen. Auch flr Heiz-
kessel, die nach dem
01.01.1985 eingebaut oder auf-
gestellt worden sind, ist festge-
schrieben, dass diese nach 30
Jahren nicht mehr betrieben
werden diirfen, also eine gene-
relle Modernisierung sukzessi-
ve vorzunehmen ist. Handelt es
sich allerdings bereits um Nie-
dertemperaturheizkessel oder
Brennwertkessel, dirfen diese
ohne Zeitbegrenzung weiter be-
trieben werden.

5. Ferner ist konkretisiert wor-
den, in welchem MalRe zugéng-
liche Decken beheizter Raume
bis zum Umbau von beheiztem
Dachraum ertlichtigt werden
mussen. Nach dem 31.12.2015
mussen sie so gedammt sein,
dass der Warmedurchgangsko-
effizient der obersten Ge-
schossdecke 0,24 Watt/ (m?x K)
nicht Uberschreitet. Der Dam-
mung der zuganglichen Decken
steht die Dammung von De-
ckenzwischenrdumen und Spar-
renzwischenrdumen gleich.

Bei Wohngebauden mit nicht
mehr als 2 Wohnungen, von de-
nen der Eigentiimer eine Woh-
nung am 01.02.2002 selbst be-
wohnt hat, sind diese Pflichten
erst im Falle des Eigentiimer-
wechsels nach dem 01.02.2002
von dem neuen Eigentiimer zu
erflllen. Die Frist zur Pflichter-
fillung betragt nach wie vor 2
Jahre ab dem ersten Eigen-
tumstibergang. Allerdings ist die
Ertlichtigung nicht vorzuneh-
men, soweit die fir die Nachri-
stung erforderlichen Aufwen-
dungen durch die eintretenden
Einsparungen nicht innerhalb
angemessener Frist erwirt-
schaftet werden kdnnen.

6. Hinsichtlich der Veranderung
der Auflenbauteile an Gebéau-
den im Bestand sind diese an
moderne Anforderungen anzu-
passen, wenndie Flache der ge-
anderten Bauteile mit mehr als
10 % der gesamten jeweiligen
Bauteilflache des Gebaudes be-
troffenist. Es muss also eine ge-
wisse Erheblichkeitsschwelle
Uberschritten sein. Dieses ist
nun fiir die Regelung Uber die
Aufrechterhaltung der energeti-
schen Qualitét in entsprechen-
der Weise (ibernommen wor-
den. Danach dirfen AuRenbau-
teile nicht in einer Weise verén-
dert werden, dass die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes ver-
schlechtertwird. Bleibt die Ande-
rung von Auenbauteilen aller-
dings bei maximal 10 % der ge-
samten jeweiligen Bauteilflache
des Gebdudes, ware eine Min-
derung der energetischen Qua-
litat zulassig (§ 11 Abs. 1 Satz 3
EnEV 2014). Ziel der Energie-
einsparverordnung ist es, einen
nahezu klimaneutralen Geb&u-
debestand bis zum Jahr 2050
zuerreichen.
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