Recht / Betriebskosten

Verkehrssicherungspflicht fiir Baume im Garten

von RA Dr. D. Hildebrandt

Baumkataster

Vor diesem Hintergrund empfiehlt
sich ein "grundsticksbezogenes
Baumkataster", in dem der Stand-
ort, die Art des Baumes, die Gro-

Kontrollnaufigkeit

Die Kontrollhdufigkeit ist von der
Rechtssprechung unter Beriick-
sichtung der Erkenntnisse aus
dem Waldbau entwickelt worden.
Das Oberlandesgericht Celle hat
in einer Entscheidung vom
12.07.2012 dabei Bezug genom-
men auf die Verkehrssicherungs-
pflichten von Baumen im Bereich
des StraBenverkehrs. Hier wird

Fachkenntnis

Hinsichtlich der Kontrollpersonen
ist darauf hinzuweisen, dass die-
se Uber eine ausreichende Fach-

Betriebskosten

Die Uberprifungen stellen peri-
odische Kosten dar. Diese Kosten
kénnen als sonstige Betriebskos-
tenin den Mietvertragen als umla-
gefdhige Kosten vereinbart wer-

Die winterlichen Stlirme sind vor-
Uber und jeder Gartenbesitzer ist
nun gehalten, die Bdume in sei-
nem Garten zu kontrollieren. Dies
dahingehend, inwieweit sie unter
den Herbst- und Winterstiirmen
gelitten haben, ob Zweige ange-
brochen sind und entfernt werden
mssen, oder aber der Baum ins-
gesamt instabil geworden ist oder
Baumkrankheiten zu Tage treten,
die ein Entfernen ebenfalls not-
wendig machen. Die Pflicht zur
jahrlichen Kontrolle ist Inhalt der

Be, das geschatzte Alter, die
durchschnittliche Lebenserwar-
tung und der Zustand, der Verlauf
von etwaigen Strom-, Wasser-,

unter Bezugnahme auf die Recht-
sprechung des Bundesgerichts-
hofs davon ausgegangen, dass in
derRegelimBereich von Baumen
im StraBenverkehr, diese im Win-
ter - wie im Sommer - jeweils ein-
mal durch Sichtkontrolle zu iiber-
prifen sind. Fr nicht in der haufi-
gen Nutzung im StraBenverkehr
und der hohen Geschwindigkei-

kenntnis und Erfahrung verfigen
missen. Der Grundstiickseigen-
timer selbst wird diesesin der Re-

den. Nach der Betriebskostenver-
ordnung sind zwar auch Kosten
der Gartenpflege in § 2 Nr. 10 er-
fasst. Dazu zahlen aber nur die
Kosten der Pflege der gartnerisch

Offentlich-rechtliche Vorschriften

Bei der Durchfilhrung der Pflege
wiederum sind verschiedene Re-
gelungen zu beachten. Ortliche
Baumschutzsatzungen kdénnen
hier Regeln enthalten, die insbe-
sondere das Abschneiden von ent-
sprechend geschédigten Ba&umen
von einer Genehmigung abhén-
gig machen, die im Falle der Not-

wendigkeit aufgrund der Ver-
kehrssicherungspflicht dann auch
erteilt werden. Die Genehmigun-
gen mussen aber zuvor eingeholt
werden.

Das Bundesnaturschutzgesetz
enthdlt zeitliche Begrenzungen
fir das Abschneiden von Béau-

allgemeinen Verkehrssicherungs-
pflicht des Grundstiickseigent-
mers fir seine auf dem Grund-
stlick stehenden Baume, gleich,
ob er sie selbst gepflanzt hat, sich
diese durch natrliche Ansamung
dort gebildet haben oder der Vor-
génger sie gepflanzt hat. Entsteht
ndmlich durch die Nichtbeach-
tung der allgemeinen Verkehrssi-
cherungspflichtein Schadenbeim
Nachbarn oder bei Mietern des
Grundstucks, ist der Grundeigen-
timer zum Schadenersatz der

Abwasser-, Gas-und anderen Lei-
tungen sowie der Wurzelradius
und Kronradius festgehalten ist.
Das Kataster ist sinnvoll, weil nur

ten der Fahrzeuge ausgesetzten
Gefahrenbereiche ist nach An-
sicht des Oberlandesgerichts Cel-
le aber auch eine einmalige jéhrli-
che Kontrolle hinreichend, um
Béume in Bezug auf Astbruch an
Wanderwegen zu genigen (NJW
RR 2013, Seite 84 ff.) Die regel-
méBige Uberpriifung zweimal im
Jahr, also im belaubten und unbe-

gel kaum beurteilen kénnen, so
dass Fachberufe wie Gértner,
Forstwirte und entsprechend spe-

angelegten Flachen, einschlie3-
lich der Erneuerung von Pflanzen
und Gehdlzen. Die Position "Be-
triebssicherheit", wie sie beiande-
ren Betriebskostenarten aufge-

men, Hecken, lebenden Zaunen
und Gebuschen sowie andere Ge-
holze. GemaB § 39 Abs. 5 Ziffer 2
dirfen diese in der Zeit vom 01,
Méarz bis zum 30. September nicht
abgeschnitten oder auf den Stock
gesetzt werden. Zuldssig bleibt
selbstverstandlich ein schonen-
der Form- und Pflegeschnitt zur

Kérper- und Sachschaden ver-
pflichtet. Der gesetzliche Ankn(ip-
fungspunkt fiir diese Verkehrs-
sicherungsregeln ist § 823 Abs.1
BGB. Dabei genigt als Verschul-
densmaBstab die Fahrldssigkeit.
Um im Schadensfall nachweisen
zu kbnnen, dass man alles Not-
wendige veranlasst und getan
hat, ist es fir den Grundeigentu-
mer wichtig, entsprechende Auf-
zeichnungenzufihren.

auf diese Weise belegt werden
kann, dass regelmafBige Kontrol-
len vorgenommen worden sind
und welchen Inhalt sie haben.

laubten Zustand, betreffend der
auBeren Gesundheit und des Er-
scheinungsbildes des Baumes ist
daher keine Notwendigkeit. Ste-
hen die Baume im Garten jedoch
s0, dass sie auf offentliche Stras-
sen fallen kénnten, istauch in die-
semBereich eine zweimalige Kon-
trolle zuempfehlen.

zialisierte Firmen hinzugezogen
werden sollten.

fuhrt ist, ist dort nicht explizit ge-
nannt und sollte deshalb aus Klar-
stellungsgriinden gesondert he-
rausgestellt werden.

Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhal-
tung der B4ume und damitzur Ver-
kehrssicherung.



Privates Nachbarrecht

Auch das Verhaltnis zum Nach-
barrecht ist zu beachten, aller-
dings mehr aus der Sicht des
Nachbarn, der sich (iber den Zu-
stand der Badume im Garten des
Nachbarn beschwert. Nach Nach-
barrechtsgesetz kdnnen Ab-
standsvorschriften einzuhalten
sein. Auch bestimmte Héhenvor-
schriften der Pflanzen sind zu be-
achten. Dieses ist in § 50 ff. des
Niedersdchsischen Nachbar-
rechts geregelt. Wichtig ist hier-
bei, dass Ausschlussfristen gel-

Vorbeugender Beseitigungsanspruch

Uberragen die Zweige die Grund-
stiicksgrenze nicht und sind die
Abstande auch ordentlich einge-
halten, weisen die Baume aller-
dings gesundheitliche Schéden
auf, so steht dem Grundstiicks-
nachbarn unter Umstanden ein
entprechender vorbeugender Be-

Schadensersatz

Sind die B&ume dannaufgrund ei-
nes Sturmes (ber die Grund-
stlicksgrenze gefallen, bestehtin-
soweit ebenfalls ein Beseiti-
gungsanspruch betreffend des
Baumes, nicht aber ein Schaden-
ersatzanspruch beziiglich der
Schéden, die dieser Baum beim
Umfallen verursacht hat. Nur
wenn dem Nachbarn die Verlet-
zung von Verkehrssicherungs-
pflichten nachgewiesen wird, haf-
teter flir sein Verschulden. Ist der
gesunde Baum aufgrund eines
Sturmes umgeworfen worden, haf-
teter nicht und auch seine Privat-
haftpflichtversicherung ist nicht
eintrittspflichtig. Auch eine Haf-
tung aus § 836 BGB — die allge-
meine Haftung des Grundstiicks-
eigentimers—greift nicht, weil die-
ser Paragraph nur Schadigungen
erfasst, die von Geb4uden, Ge-
baudeteilen oder mit Geb&ude ver-
bundenen Werken ihren Ausgang
genommen haben. Bdume geho-
ren hierzu nicht. Vorgreifliche
Nachbaranspriiche kénnen sich
daraus ergeben, dass durch gart-

ten. Ganz allgemein besteht der
Anspruch gegeniber dem Grund-
stlicksnachbarn auf Beseitigung
oder Zurtckschneiden von Pflan-
zen nur in der Zeit vom 01. Okto-
ber bis 15. Marz (Niederséchsi-
sche Nachbarrechtsgesetz, § 53
Abs. 3). Der Anspruch kann auch
ganz ausgeschlossen sein, wenn
bei Uberschreiten der zuldssigen
Grenzen mehrals 5 Jahre vergan-
gen sind (§ 54 Abs. 2, Satz 1 Nie-
dersachsischs Nachbarrechtsge-
setz).

seitigungsanspruch der kranken
Baume zu, wenn von diesem eine
Gefahrdung fiir sein Grundstlick
ausgeht. Dieser Anspruch, der
sich aus § 1004 BGB ergibt, setzt
kein Verschulden voraus, son-
dern lediglich Rechtswidrigkeit
des Zustandes auf dem Nachbar-

nerische Gestaltung des Nach-
bargrundstiicks eine Gefahrdung
entsteht. So kann in dem Freistel-
len von einzelnen Baumen durch
Wegnahme anderer Baume eine
besondere Sturmbelastung fiir
diesen Baum entstehen und somit
eine héhere Kontrolldichte erfor-
derlich werden.

Der Grundsttickseigentiimeristal-

so im Frihjahr zum Handeln auf-
gerufen. Dabei gibt es eine Viel-
zahl rechtlicher Probleme zu be-
waltigen, die im Schnittbereich
von Deliktsrecht, Sachenrecht,
Nachbarrecht und Versicherungs-
recht und Hinzutreten 6ffentlichen
Rechts, wie Naturschutz und
Baumschutzsatzung liegen. Hier
ist also neben der gértnerisch -
fachlichen Beratung auch eine
rechtliche Einschatzung erforder-
lich.

Dr. Dieter Hildebrandt
Fachanwalt far Miet- und
Wohnungseigentumsrecht
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Nach Ablauf der Ausschlussfrist
kann der Nachbar vom Grund-
stlickseigentimer jedoch verlan-
gen, dass die Anpflanzung durch
jahrliches Beschneidenaufder jet-
zigen Héhe gehalten wird. Dazu
ist es allerdings erforderlich, dass
die H6he auch ermittelt und fest-
gehalten wird. Gegebenenfalls
muss auch hierzu ein Sachver-
standiger hinzugezogen werden,
da sich Baumhdhen nicht einfach
ermitteln lassen. Dies ergibt sich
aus § 54 Abs. 2, Satz 2 Nieder-

grundstuck. Der Nachbar muss
durch das Unterlassen der Pflege
der kranken B&ume als Storer
"qualifiziert" werden. Hier gibt es
groBe Unsicherheiten in der
Rechtsprechung. Gelingtaber ein
entsprechender Nachweis und
sind die Schiden an den Bdumen

sachsischs Nachbarrechtsge-
setz. Streitigkeiten in diesem Be-
reich sind dartiber hinaus einer ob-
ligatorischen Streitschlichtung un-
terzogen, dass heift, Klagen dr-
fenersterhoben werden, wenn ei-
ne Schiedsverhandlung vor dem
Schiedsmann erfolglos abgehal-
tenwurde.

evident, hat der Betroffene damit
einen Anspruch auf Beseitigung
der mdglicherweise tber die Gren-
ze fallenden Baume und Baumtei-
le alsAbwehranspruch.



