Rechtsprechung / Betriebskosten

Richtiges Luftungsverhalten?

Vermieterseits muss dem Mieter
bei Schwarzschimmelbildung in
der Wohnung oft der Vorwurf ge-
macht werden, dass dieser nicht
richtig geliiftet habe. Problema-
tisch daran ist, dass von der

Rechtsprechung das vertrags-
gemale Mieterverhalten ver-
mutet wird. Haben die Vertrags-
parteien ein bestimmtes Liif-
tungsverhalten nicht vereinbart,
muss vermieterseits dargelegt

Neue Luftungsnorm DIN 1946-6

Diese verlangt fir Wohnungs-
neubauten und Sanierungs-
mafnahmen einen detaillierten
rechnerischen Nachweis eines
Liftungskonzeptes. In der Ver-
gangenheit ging man davon
aus, dass die aktive LUftung
durch den Nutzer durch das Off-
nen der Fenster ein ausreichen-
des Luftungskonzept sei. Die-

Luftungskonzepte

In§6Abs. 2 EnEV 2009 ist ndm-
lich festgehalten, dass die zu er-
richtenden Gebaude so auszu-
flhren sind, dass sie auf der ei-
nen Seite nicht nur luftdicht, son-
dern dass zum Zwecke der Ge-
sundheit und Beheizung der er-
forderliche Mindestluftwechsel
sichergestellt ist. Es geht dabei
also um die Qualitat der Innen-
raumluftin gut ged@mmten Neu-
bauten und damit um das Anlie-
gen, dass unter Umsténden mit
der guten Abdichtung der Ge-
baude in Widerstreit treten
kann. Das Ausmal’ des notwen-
digen Mindestluftwechsels ist si-

ses Konzept wird auf der Grund-
lage der Energieeinsparverord-
nung 2009 nicht mehr so ohne
weiteres greifen kdnnen. Dort ist
in § 6 festgehalten, dass zu er-
richtende Gebaude so auszu-
fihren sind, dass die wérme-
Ubertragende Umge-
bung/Umfassungs-flache ein-
schlieBlich der Fugen dauerhaft

cher abhangig von der Nutzung
im Einzelfall. Nicht ausdriicklich
bestimmt ist der Mastab fiir die
Erfillung der Pflicht zur Gewah-
rung eines Mindestluftwechsels.
Einen oOffentlich-rechtlichen
Mafistab hat die Verordnung
nicht geregelt. Eine rechtsver-
bindliche Anknlipfung an vor-
handene anerkannte techni-
sche Regeln kann der Vorschrift
ebenfalls nicht entnommen wer-
den. Fir die Lésung dieses Pro-
blems bleibt es also bei dem Er-
fordernis, diesen unbestimmten
Rechtsbegriff mit Inhalt zu fiil-
len. Dazu wird in Teilen der Lite-

werden, dass sich der Mieter zu
dem Vertragszweck vorausge-
setzten Gebrauch nicht richtig
verhalten hat. Dazu muss der
Vermieter wissen, dass seit Mai
2009 eine neue Fassung der so-

undurchlassig entsprechend
den anerkannten Regeln der
Technik abgedichtet ist. Die Fu-
gendurchlassigkeit auflen lie-
gender Fenster, Fenstertliren
und Dachflachenfenster muss
bestimmten Anforderungen
nachAnlage 4 Nr.1derEnEV ge-
nigen. Aufgrund der vorge-
schriebenen Luftdichtigkeit der

ratur auf die neue Liiftungsnorm
DIN 1946-6 zurlickgegriffen. Die-
se neue Llftungsnorm bertick-
sichtigt aber nicht die Ini-tiativ-
Liiftung durch den Nutzer. Aus-
gehend von dem Gedanken,
dass ein abwesender Nutzer
nicht liiften kann, stellt die Lf-
tungsnorm die Forderung auf,
dass liftungstechnische MaR-
nahmen ergriffen werden, die fiir
eine Erhdhung des nutzerunab-
héngigen Grundluftwechsels
sorgen. Andererseits wird ein ab-
wesender Mieter auch keine
Feuchtigkeit in der Wohnung er-
zeugen, es seidenn, es sind gro-

genannten Liftungsnorm DIN
1946-6 vorliegt.

Anm. von Dr. Dieter Hildebrandt

Gebaude sowie eine bei Ande-
rungen, Erweiterungen und Aus-
bau von Gebauden herzustel-
lende Luftdichtigkeit flihrt zu
dem Erfordernis eines Liiftungs-
konzepts.

Anm. von Dr. Dieter Hildebrandt

RRere feuchte Abgaben von vor-
handenen Pflanzen, Aquarien
oder gar von gebaudebedingten
Wasserschaden zu erwarten.
Aber wie gesagt, die Liiftungs-
norm DIN 1946-6 sieht ein Ein-
greifen des Nutzers in die Lif-
tung nicht vor. Folglich musste
das Objekt mit entsprechenden
technischen MalRnahmen ver-
sehen sein, um eine regelmaRi-
ge Raumliiftung sicherzustel-
len.

Kernstuck der DIN 1946-6 ist die Unterscheidung von 4 Luftungsstufen.

1. Liiftung zum Feuchte-
schutz.

Diese Liftung soll eine ausrei-
chende Liftung des Gebaudes
in Abhéngigkeit des jeweiligen
Warmeschutzniveaus gewahr-
leisten. Ziel ist die Vermeidung
von Bauschaden durch Feuch-
tigkeit, auch bei zeitweiliger Ab-
wesenheit der Bewohner und re-
duzierten Feuchtelasten. Diese
Liftung muss also standig und
nutzerunabhangig - nach dem
Sinn der Vorschrift - sicherge-
stellt sein.

2.Die reduzierte Liiftung

Die nachste Stufe ist die redu-
zierte Liftung, die weitestge-
hend nutzerunabhangig ist. Hier
soll gewéahrleistet werden, dass
bei kurzfristiger Abwesenheit
der Bewohner (Arbeit etc.), der
hygienische Mindest-Standard
und der Bautenschutz erfiillt
wird.

3. Nennliiftung

Bei normaler Wohnnutzung be-
schreibt die 3. Stufe die Nenn-
liftung, die notwendige Luftzu-

fuhr zur Einhaltung hygieni-
scher und gesundheitlicher
Standard sowie zum Bauten-
schutz. Die Nennliiftung kann
den Bewohner durch Fenster-
liftung teilweise aktiv mit einbe-
ziehen.

4.Intensivliiftung

Lastspitzen z.B. beim Kochen
sollen durch die Intensiviftung
der 4. Stufe abgebaut werden.
Auch hier kann der Nutzer mit ak-
tiver Fensterliftung mit einge-
rechnetwerden.

In die Berechnungsgrundlagen
der Liftungsstufen flieRen die
D&mm-Standards und die Lage
des Gebaudes mitein.



Anerkannte Regel der Technik?

Ein Zwang zur Beachtung der
entsprechenden DIN-Vorschrift
besteht jedoch nach einer tber-
zeugenden Darstellung des
Sachverstandigen Nils Oster in
der Zeitschrift "Das Grundei-
gentum", aus dem Jahr 2010,
Seite 1515 ff., deshalb nicht,
weil diese DIN-Vorschrift nicht
die drei Bedingungen, die allge-

mein anerkannte Regeln der
Technik erfilllen missen, tragt.
Sie sei weder wissenschaftlich
richtig, noch habe sie sich auf-
grund fortdauernder praktischer
Erfahrung als geeignet erwie-
sen, und sie sei deshalb auch
nicht von einer breiten Mehrheit
der Fachleute anerkannt.

Luftung Aufgabe des Vermieters?

Die Literaturmeinungen, aus de-
nen sich entnehmen lasst, dass
die Energieeinsparverordnung
fir alle Neubauten ein Liftungs-
konzept nach DIN 1946-6 erfor-
dere, treffen in dieser Allgemein-
heit in der Tat nicht zu. Fiir den
Vermieter wird es aber aufgrund
der neuen Lftungsnorm nicht
einfacher, die Vertragsverlet-
zung durch fehlerhaftes Lif-
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tungsverhalten auf Seiten des
Mieters nachzuweisen. Viel-
mehr wird er beantworten miis-
sen, wie durch Sanierungsar-
beiten, z. B. Warmedammung
andem Gebaude oder durch Ein-
bau neuer dichter Fenster, eine
Veranderung der Bellftungssi-
tuation eintritt und welche Mal-
nahmen er zur Sicherstellung
der Liftung bei der berufsbe-
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Zwar wird es von dem Autor - un-
abhéngig von der DIN-Vorschrift
— in Einzelfallen als durchaus
sinnvoll anerkannt, mit Iiftungs-
technischen Mafinahmen zur
Reduzierung des Heizwarme-
bedarfs oder zur Steigerung des
Komforts und damit zur Vermei-
dung von Schimmelpilzbildun-
gen beizutragen. Eine zwingen-

dingten Abwesenheit des Mie-
ters ergriffen hat. Diese Beweis-
lage kann er am besten dadurch
verandern, indem er die konkre-
ten LiftungsmaBnahmen des
Mieters vertraglich vereinbart, al-
so die Verpflichtung zur regel-
maRigen StoRlliftung oder eine
Querliftung als effektive Art des
Liiftens vertraglich festlegt. So-
mit kann mietvertraglich der
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Luftungstechnische Mallnahmen
konnen sinnvoll sein.

de Notwendigkeit fir liftungs-
technische MaRnahmen, in dem
sich aus der DIN 1946-6 erge-
benden Umfang, sieht er jedoch
nicht fiir erforderlich an, wenn
auch der Nutzer einer Wohnung
seinen Beitrag in Form einer re-
gelmaRigen StoBlGftung leistet.

Quadratur des Kreises entge-
gengewirkt werden. Luftdichte
Gebaude erfordern ein Eingrei-
fen des Mieters. Wird diesem
die Verpflichtung zur Liftung
nicht konkret Ubertragen, tragt
der Vermieter das Risiko, dass
er fir die ordentliche Liftung
das wirtschaftliche Risiko tragt.

Dr. Dieter Hildebrandt

Partner von:

H+G Géttingen e. V

HDI

Hoch aktuell!
Viele Urteile,
Rechtstipps
und wertvolle
Hintergrund-
Informationen!

HDI-Gerling Einfach anrufen
waageDl?tZ 8 Rechtsschutz Versicherung AG oder bequem
. 37073 Gottingen Haus & Grund-Team per E-Mail
¥hehmen Siggetzt Telefon: 0551 - 49 900 -0 Telefon: 0511-3902-3636 bestellen!
KontaKtZuunswaur! Telefax: 0551 - 49 900 -22 Fax: 0511-3902-3649 Stichwort:

E-Mail: hdi.rechtsschutz.hug@hdi-gerling.de ~Service-CD".

www.koltze-rose.de / info@koltze-rose.de



